იჯარის ხელშეკრულება
ქ. ____________                                                                                                  _________(თარიღი)

ერთი მხრივ  _______________________________ მცხოვრები მისამართზე:_____________________________, რომლის პირადი ნომერია: _______________ (შემდგომში ,,მეიჯარე”) და მეორე მხრივ  ________________________________ (ირიდიული პირის დასახელება) მისი უფლებამოსილი პირის, დირექოტრის ___________________ (დირექტორის სახელი და გვარი) , მცხოვრები მისამართზე:______________________________, რომლის პირადი ნომერია:_________________________, (შემდგომში ,,მოიჯარე’’)  თანხმდებიან, რომ დებენ ამ ხელშეკრულებას შემდეგზე:

1. ხელშეკრულების საგანი

1.1 მეიჯარე გადასცემს, მის საკუთრებაში არსებულ უძრავ ნივთს მოიჯარეს (შემდგომში იჯარის საგანს), ხოლო მოიჯარე  უხდის მას იჯარის საგნის დროებითი სარგებლობისთვის ფულად თანხას. 
2. იჯარის საგანი

· 2. 1 იჯარის საგანს შეადგენს : საოფისე ფართი, რომელიც მდებარეობს (მისამართი) __________________________________________.  უძრავი ქონების სარეგისტრაციო N:–––––––––––,–––––––––––––(რეგისტრაციის თარიღი)

· სარეგისტრაციო ზონა:––––––––––––––––––––––––––––––––––––

· საერთო ფართობი :––––––––––––––––––––––––––––––––––––

2.2 ამ ხელშეკრულებას თან ერთვის და მის განუყოფელ ნაწილს წარმოადგენს იჯარის საგნის შესახებ ამონაწერი საჯარო რეესტრიდან.  N ________________________

                                                                         3.იჯარის მიზანი

3.1 მეიჯარის მიერ იჯარის საგნის სარგებლობაში სასყიდლიანი გადაცემა მოიჯარის მიერ საოფისე საქმიანობის განსახორციელებლად. 

4.იჯარის საგნის გადაცემის და დაბრუნების წესი

4.1 იჯარის საგნის იჯარით გადაცემა - მიღება ხდება მხარეების მონაწილეობით მხოლოდ მას შემდეგ რაც შესრულდება ამ ხელშეკრულებს 7.3 პუნქტით დადგენილი პირობა. 
4.2 იჯარის საგნის გადაცემად ჩაითვლება მხარეების მიერ მიღება -ჩაბარების აქტზე ხელის მოწერა, რომელიც თან ერთვის ამ ხელშეკრულებას. 

4.3 იჯარის საგნის მეიჯარისთვის დაბრუნებისას მხარეები ასევე ადგენენ მიღება ჩაბარების აქტს. 

4.4 იჯარის საგანი დაბრუნებულად ჩაითვლება მე-4.3 პუნქტით აღნიშნულ მიღება-ჩაბარების აქტზე ხელისმოწერის მომენტიდან. 

4.5 იჯარის საგნის მდგმარეობა დაბრუნების მომენტში უნდა შეესაბამებოდეს  მისი იჯარით გაცემის მომენტში მიღება-ჩაბარების აქტში მითითებულ მდგომარეობას ნორმალური ცვეთის გათვალისწინებით. 
4.6. მეიჯარე მის მიერ ამ ხელშეკრულებით გათვალისწინებული ვადების დარღვევისთვის მოიჯარეს გადაუხდის ფულად თანხას ჯარიმის სახით. კერძოდ _____ ლარს, ყოველ გადაცილებულ დღეზე. 

4.6 მოიჯარეს მის მიერ იჯარის საგნის დაბრუნების ვადის დარღვევის შემთხვევაში დაეკისრება ფულადი თანხა ჯარიმის სახით. კერძოდ ___ლარი ყოველ ვადაგადაცილებულ დღეზე. 
5. იჯარის ვადა
5.1 იჯარის ვადა არის _______, რომელიც აითვლება მხარეების მიერ ამ ხელშეკრულების და  იჯარის საგნის მიღება-ჩაბარების აქტზე ხელმოწერის დღიდან. 

5.2 მხარეები უფლებამოსილნი არიან  ხელშეკრულების ვადის გასვლამდე არაუგვიანეს სამი თვისა შეთანხმდნენ იჯარის ვადის გაგრძელების შესახებ.
5.3 მხარეები უფლებამოსილნი არიან,ურთიერთშეთანხმების შემთხვევაში მოშალონ ხელშეკრულება ამ ხელშეკრულების ვადის გასვლამდეც.
5.4 მოიჯარეს შეუძლია მოითხოვოს  ხელშეკრულების ვადამდე მოშლა , თუ საიჯარო ქონება გამოუსადეგარი გახდება იმ გარემოებათა გამო, რისთვისაც მოიჯარეს პასუხისმგებლობა არ ეკისრება.
5.5 მეიჯარეს უფლება აქვს იჯარის ვადის გასვლამდე,მოშალოს ხელშეკრულება თუ მოიჯარე:

ა. დანიშნულებისამებრ არ იყენებს საიჯარო ქონებას.

ბ.არ იხდის ქირას ხელშეკრულებით დადგენილი ვადის გასვლიდან ––––––– თვის განმავლობაში.

გ. განზრახ ან დაუდევრობით აუარესებს საიჯარო ქონების მდგომარეობას.

6. იჯარის ქირა
6.1 ამ ხელშეკრულებით გათვალისწინებული იჯარით საგნის სარგებლობისთვის იჯარის ქირა განისაზღვრება  __________ (თანხა) 

6.2 იჯარის ქირა ფიქსირებულია და ექვემდებარება გადასინჯვას მხოლოდ მე 5.2 პუნქტით განსაზღვრული პირობების დადგომის შემთხვევაში. 
                                                               7. ანგარიშსწორება 

7.1 მხარეებს შორის ანგარიშსწორება ხორციელდება უნაღდო ანგარიშსწორების წესით. მოიჯარის მიერ მეიჯარის ხელშეკრულებაში მითითებულ საბანკო ანგარიშზე ფულის ჩარიცხვის გზით. 

7.2 იჯარის ქირის საგადასახადო პერიოდი შეადგენს ____ (თვეს/წელს) , რომელც აითვლება მხარეების მიერ ამ ხელშეკრულების და მიღება ჩაბარების აქტზე ხელმოწერის დღიდან. 

7.3 იჯარის პირველი და ბოლო თვის იჯარის ქირა მოიჯარის მიერ გადაიხდება ამ ხელშეკრულების მოწერიდან ________ (ვადა). ხოლო მომდევნო თვეებისა ყოველი თვის პირველი 5 კალენდარული დღის განმავლობაში. მეიჯარის მიერ წარმოდგენილი ანგარიშის (ინვოისი) მიხედვით . 

8.მეიჯარის უფლება-მოვალეობები
8.1  მეიჯარე უფლებამოსილია :

8.1.2თვეში ერთხელ მოიჯარესთან წინასწარი შეთანხმებით შეამოწმოს იჯარის საგნის მდგომარეობა მისი ექსპლუატაციის შედეგად. 
8.1.3 გაასხვისოს საიჯარო ქონება მოიჯარის თანხმობის გარეშე.
81.4 მეიჯარის მიერ საიჯარო ქონების გაუარესების შემთხვევაში, მის მიერ განსაზღვრულ ვადაში მოიჯარეს მოსთხოვოს საიჯარო ქონების აღდგენა, ზიანის ანაზღაურება, ასევე მოითხოვოს ხელშეკრულების მოშლა;
8.1.5  მეიჯარე უფლებამოსილია ხელშეკრულების ვადის ბოლო ------ თვის განმავლობაში დღის გონივრულ დროს დაათვალიერებინოს იჯარის საგანი მისი იჯარით აღების მსურველ პირებს. 

8.2 მეიჯარე ვალდებულია :

8.2.1 ხელშეკრულების 7.3 პუნქტის პიველი წინადადებით დადგენილი პირობების შესრულების შემთხვევაში ______________(თარიღი)  გადასცეს მოიჯარეს იჯარის საგანი საექსპლუატაციო მზადყოფნაში. 

8.2.2 აცნობოს მოიჯარეს საიჯარო ქონების ყველა ნაკლის შესახებ და გაუწიოს ინფორმაციული ხასიათის დახმარება საიჯარო ქონების უკეთ გამოყენების მიზნით;
8.2.3 ხელი შეუწყოს მოიჯარეს ყველა სათანადო საბუთის მიღებაში, რისი საჭიროებაც მოიჯარეს წარმოეშობა იჯარით აღებული ქონებით სარგებლობისას.
8.2.4  არ ჩაერიოს მოიჯარის საქმიანობაში და უზრუნველყოს მის მიერ საიჯარო ქონებით შეუფერხებელი სარგებლობა.

8.3 მოიჯარე უფლებამოსილია:
8.3.1 მოსთხოვოს მეიჯარეს ხელშეკრულების პირობების ზედმიწენით სრული დაცვა. 
8.3.2 განახორციელოს არამზიდი კონსტრუქციების შეცვლა და მოსაპირკეთებელი სამუშაოები, მხოლოდ მეიჯარესთან შეთანხმებული ხარჯთაღრიცხვითა და ვადებით. 

8.3.3 საიჯარო ქონების სარგებლობით მიღებული შემოსავალი გამოიყენოს თავისი შეხედულებისამებრ როგორც მესაკუთრემ.
8.4 მოიჯარე ვალდებულია: 

8.4.1 გამოიყენოს იჯარის საგანი მხოლოდ დანიშნულებისამებრ. 
8.4.2 ამ ხელშეკრულებიდან გამომდინარე მკაცრად დაიცვას იჯარის ქირის გადახდის დადგენილი ვადები და პირობები. 

8.4.3 გადაუხადოს მეიჯარეს მის (მოიჯარის) მიერ დახარჯული გათბობის, ელექტროენერგიის, წყლის ღირებულება. ასევე მისთვის დროებით სარგებლობაში გადაცემული სატელეფონო ნომრი სარგებლობისასთან დაკავშირებული  ყველა გადასახადი. აგრეთვე ყველა სხვა დამატებითი მომსახურების გადასახადი, რომელიც მხარეებს შორის დამატებით იქნება შეთანხმებული და შეტანილი ყოველთვიურ ანგარისში (ინვოისსში).
8.4.4 საანონმდებლო მოთხოვნით განპირობებული საჭიროების შემთხვევაში განახორციელოს საჯარო რეესტრში ამ ხელშეკრულების ვადის გაგრძელების რეგისტრაცია საკუთარი სახსრებით. 

8.4.5 ხელშეკრულების შეწყვეტის შემთხვევაში მეიჯარეს გადასცეს იჯარის საგანი ამ ხელშეკრულებით დადგენილი წესით არაუგვიანეს  ______________ (ვადა)  წერილობითი შეტყობინების მიღებიდან.
9.მფლობელობა

9.1 ამ ხელშეკრულებით განსაზღვრული იჯარის ვადის განმავლობაში მოიჯარე გამოდის იჯარის საგანზე განლაგებული ყველა მოძრავი ქონების მფლობელად. 

9.2 მოიჯარის, როგორც იჯარის საგანზე განლაგებლი ყველა მოძრავი ქონების მფლობელის უფლება ნამდვილია , თუნდაც მეიჯარის გაკოტრების, მისი ქონების ლიკვიდაცის შემთხვევაში, ასევე კრედიტორთა მოთხოვნის მიმართ.

10.დავათა გადაწყვეტა:
10.1 ხელშეკრულების მხარეთა შორის წარმოშობილი ნებისმიერი უთანხმოება გადაწყდება ურთიერთშეთანხმების გზით;

10.2 მხარეთა შეუთანხმებლობის შემთხვევაში დავას კანონმდებლობით დადგენილი წესით გადაწყვეტს საქართველოს სასამართლო.

11. ფორს-მაჟორი
11.1 ხელშეკრულების პირობების ან რომელიმე მათგანის მოქმედების შეჩერება ფორს-მაჟორული გარემოებების დადგომის გამო არ იქნება განხილული, როგორც ხელშეკრულების პირობების შეუსრულებლობა ან დარღვევა და არ გამოიწვევს საჯარიმო სანქციების გამოყენებას.
11.2 ამ მუხლის მიზნებისათვის „ფორს-მაჟორი“ ნიშნავს მხარეებისათვის გადაულახავ და მათი კონტროლისაგან დამოუკიდებელ გარემოებებს, რომლებიც არ არიან დაკავშირებული შემკვეთის ან/და შემსრულებლის შეცდომებსა და დაუდევრობასთან და რომლებსაც გააჩნია წინასწარ გაუთვალისწინებელი ხასიათი.
11.3 ფორს-მაჟორული გარემოებების დადგომის შემთხვევაში ხელშეკრულების დამდებმა მხარემ, რომლისთვისაც შეუძლებელი ხდება ნაკისრი ვალდებულებების შესრულება, დაუყოვნებლივ უნდა გაუგზავნოს მეორე მხარეს დაზღვეული წერილი ხელშეკრულებაში მითითებულ მისამართზე ასეთი გარემოებების და მათი გამომწვევი მიზეზების შესახებ.
12. დასკვნითი დებულებანი
12.1 ხელშეკრულება შედგენილია ქართულ ენაზე, თანაბარი იურიდიული ძალის მქონე სამ ეგზემპლარად.  რომელთაგანაც თითო ეგზემპლარი დარჩება მხარეებთან, ხოლო ერთი გადაეცემა საჯარო რეესტრს. 

12.2 ამ ხელშეკრულებით შეტყობინებად ჩაითვლება მეორე მხარისათვის დაზღვეული წერილის გაგზავნა. 

12.3 ეს ხელშეკრულება ექვემდებარება საქართველოს კანონმდებლობას. 
12.4 ხელსეკრულება ძალაშია მხარეთა მიერ მასზე ხელმოწერის მომენტიდან.

9.მხარეთა რეკვიზიტები და ხელმოწერები
მეიჯარე:                                                                                        მოიჯარე:                       

_____________________                                                              __________________________
_____________________                                                              __________________________

წინამდებარე ხელშეკრულება მომზადებულია დავით ომსარაშვილის მიერ.
